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Jsme NIRA

Development nevnimame jako izolovany proces vystavby, ale jako
odpovédnost vuci mistu a jeho historii, komunité i budoucim
generacim. Nase projekty vznikaji na pomezi urbanismu,
architektury a socialnich véd. NejlepSi mista k zivotu totiz vznikayji

"y wvrs

Spolupracujeme s architekty, vyzkumniky i socio-antropology;,
abychom dokazali pochopit kazdou lokalitu v SirSich souvislostech.
Vysledkem pak nejsou jen nove budovy, ale mista s
nezaménitelnou atmosférou a dlouhodobou hodnotou pro svou
komunitu.

NIRA je od svého zalozeni v roce 2020 hybatelem zmén v = s

meéstském prostoru. Zaméruje se na strategickou transformaci
meéstskych Casti, kterym vdechuje novy smysl i dynamiku.
Spojenim expertnich znalosti z oblasti stavebnictvi, prava, financi
a marketingu méni méstské prostfedi v moderni mista, kde se
lidem chce doopravdy Zit. ‘
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Nas pristup.

Poznani Dialog N

Architektura Komunita

i

Pragovka
Louny



=1 Pragovka
Louny

"=

Obcanska participace
na podobé nové mestske ctvrti 02



O nas

Lukas Hanus Ph.D. je socialni antropolog,
ktery se od roku 2012 vénuje systematickému
zapojovani ob¢anu predevsSim do rozvoje
verejneho prostoru Ceskych mést a obci.

Hanus konzultace & analyzy je sit spolupracujicich
specialistl z oblasti participativniho planovani,
antropologie meésta, urbanismu a architektury,

ktefi pod vedenim Lukase Hanuse nabizi sluzby

v oblasti participativniho a strategickeho planovani
meést a obci.
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ProcC zapojujeme verejnost?

Vymeéna informaci vede k duvére a dialogu.

« Soulad nové podoby Ctvrti se zauzivanymi hodnotami verejného prostoru
« Zapojeni aktérské zkuSenosti (vas ob¢anu)

* Propojeni aktérské zkuSenosti s odbornosti (architektura/urbanismus)

« Reseni dlouhodobych problému — hledani feSeni

« Vidét to, co jina nevidi“ — ,Podivat s na mésto o€ima jeho obyvatel®

Dobra analyza = dobre navrzené mesto.
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Dostupnost kvalitnich sluzeb v podobé fastfoodu, restauraci,
kavaren (17 bodd), atraktivnich obchoda (14), barG pro mladé (10),
sportovist (8), komunitni centra pro mladé (5) nebo skateparku i pro
kolobé&zky (4) byla rovnéz zdlraznéna. Casto zmifiovanym problémem
je parkovani, zejména nefungujici parkovaci dam (13).

W Co se tyce podnétd k charakteru planované &tvrti Nové Doliky, mladi
uvedli, Ze nova ctvrt by méla byt bezpeéna (39 zminek), zabavna (27),
krasna (21) moderni (19), klidna (16), pfirodni (13) a sportovni (9).

Mezi pozadavky na vybavenost se nejcastéji opakovaly obchody (25

zminek), fastfoody (20), restaurace (12) a kavarny (10), parky (23),
sportovisté (19) a hristé (11) a mista k sezeni (18), ale také komunitni

! Yy "-: centrum (7).
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Co je participativni planovani?

Participace — spojeni:

* investorské vule (zadavatel)
« odbornosti (zpracovatel)
« zkuSenosti (verfejnost)

« metody (expert participace)

Participace = dostat se spoleéné k projektovym zavérum.
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Vo0,

Plan docasného vyuZiti ukazuje
flexibilni  strukturu  seCenych a
extenzivnich ploch, které vychazeji
ze struktury budouci zastavby. Pro
jednotlivé plochy jsou navriZzeny
mozZné napiné vyuziti, které mohou
byt v nasledujicich letech postupné
napliovany pripadné upravovany dle
soucasnych potieb obyvatel nebo
mésta. Nawvizené plochy napliuji
stanovené cile: zlepseni sou¢asného
stavu / pripravné a pruzkumné prace /
budovani partnerstvi a vztahd.

_
'\.‘.

. ‘ komunitni budova
lﬂ’f‘" pLm

‘ docasné parkovani

‘, misto setkavani — budouci hlavni

i »Qﬁ némésti

“ @ komunitni zahrady

volnocasova plocha

psi louka

stromem

budouci centrélni osa s aleji

sukcesni proces

@ misto k odpocinku — lavicka pod

@ centrélni park
Détské hristé Dolik
‘ obnova hernich prvkt
o v sbér statistik o pritomnosti vody
e\s' o

N testovaci plocha pro vytvoreni
\ mokradniho biotopu
@ zlepseni pristupu pomoci schodist’
@ zlepseni pristupu bez bariér

novy projekt soukromého investora —
a faze 0

’ kamera pro tvorbu time-lapse videa
o vyvoji
i ! o informaéni systém
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Co nas ceka?

Zaciname

1. Den otevienych dvefi — ,podivat se a vedét”

Masterplan projektu

2. Prvni planovaci setkani pro verejnost a stakeholdery - podzim 2026 (datum bude upfesnéno)

3. Druhé zpétnovazebné planovaci setkani pro vefejnost a stakeholdery - podzim 2026 (datum bude upfesnéno)
4. Takticky urbanismus aneb “zmény jsme MY”

5. Komunitni planovani jednotlivych etap rozvoje Pragovky Louny
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Jak vypada spravneé zapojeni verejnosti do planovani?

Jdeme do terénu poznat misto a lidi v ném zijici.

('D<

Sebereme podnéty a napady od zajemcu o rozvoj - smysluplné je pojmenujeme.

o)

Pfedame podnéty odbornikim.

o3

Odbornici pfipravi navrh feSeni (prototyp) a predstavi jej vefejnosti.

(D¢

Sebereme zpétnou vazbu verejnosti na navrh.

»

Opét pfedame podnéty odbornikam, ktefi je opét zapracuji.

»

Pripravime finalni navrh feSeni.vyporadaji do reseni.

4
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Inspirujeme
moznostmi
po celém svété

5 kancelari .
+1000 projektd®
47 zemi
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S projekty od
soukromych domti
po urbanismus az
vyzkum

~Kultura a verejnost

P L
..Kancelare
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Svét se presouva do mést — co s regiony?

Podil lidi zijici ve méstech

70% o e - European Union (27)

60%

World

50%

40%

30%

20%

10%

0%

T T T T T T 1
1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2025

Data source: United Nations Department of Economic and Social Affairs, Population Division (2025)

Note: Because the estimates of city and metropolitan areas are based on national definitions of what constitutes a city or metropolitan area,
cross-country comparisons should be made with caution.

OurWorldinData.org/urbanization | CC BY

Zdroj:
OSN / OurWorldInData
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Zména populace v celém Cesku a Lounech

@ «lesl stagnoval @ vzrostl

@ Klesl stagnoval @ vzrostl

| Pocet obyvatel v obci mezi lety 2000 a 2024 klesl o0 9,7 %.

2000
19984
2024
18053
Zdroj: CSU / Seznam Zprévy Data: CSU | Poznamka: Pro nékteré obce nebyla data dostupna. SZ
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NIRA — developer s jinym pristupem

Typické zadani od developera

Potfebujeme

X m? of Bydleni
X m? of Kancelari
X m? of Komerce

v zadané lokalité
pro okamzity profit

NIRA zadani

NI

Impact

REWRITING THE FUTURE OF EUROPEAN REGIONS

NIRA — A Platform for Regional Urbanism in Central Europe

Introduction

This document sets out the strategic premise behind NIRA Impact — a platform for regional
urbanism in Central Europe — and serves as an invitation to participate in its early advisory
phase.

NIRA is being developed as a long-term, architecture-led framework addressing the structural
decline and unrealized potential of regional cities. Rather than presenting a finished model, this
document articulates a clear hypothesis, a strategic direction, and a set of questions that
require critical testing and refinement.

The purpose of this text is twofold:
* toframe the challenge we are addressing, and

* to invite selected advisors to co-shape the architectural, urban, and governance
principles of the platform before they become precedent.

NIRA is conceived as a multi-decade platform, evolving over time rather than concluding after
individual projects.

We are seeking critical intellectual partnership, not validation

= Vize pro rozvoj regionu
a jejich potencial

26
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Regiony maji potencial

Metropolitni problémy
Nedostupné ceny bydleni
Anonymita a osameélost
Nedostatek prirodni krajiny

v

Regionalni potencialni reseni

Nizsi cena pozemkdU a vystavby

Silna mistni komunita

Blizkost prirody diky malé velikosti mésta

27
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Regiony nabizi alternativu

v

Metropolitni kvality Regionalni plnohodnotna alternativa

Mnozstvi sluzeb > Vysoka kvalita s lokalni unikatni identitou
Mnozstvi pracovnich prilezitosti Hybridni prace na dalku/mistni podniky
Mnozstvi kultury Komunitni unikatni kultura + blizkost Prahy

Pragovka
Louny
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Ambice NIRA

- Z primyslové Pragovky vznikne nova ¢tvrt pro zivot

komunitni a dostupnéjsi alternativa k velkomestu
s jedinecnou identitou

Pragovka
Louny
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- Z primyslové Pragovky vznikne nova ¢tvrt pro zivot

komunitni a dostupnéjsi alternativa k velkomestu
s jedinecnou identitou

30
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Co je urbanismus
a proc ho potrebujeme?
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Skrz urbanismus chapeme a planujeme meésto

b
& A

Analyza mésta a jeho potreb Celostni pristup k rozvoiji Dlouhodoba vize rozvoje

Porozumeéni stavajicim Nove ingredience podporuiji / Finalni mix musi byt relevantni a

Jingrediencim mésta”“ nezneuzivaiji existujici mix adaptabilni v ¢ase dle ménicich
se potreb

Pragovka
Louny
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NE predatorskému developmentu

\ T

o

Nizka hustota osidleni
na predmeéstich

VysSi naroky na infrastrukturu a
nizsi efektivita mésta

Gated communities
(bydleni za plotem)

Uzavrené prostfedi omezuje
prostupnost a socializaci
— je nehostinné

33

Monofunkcni
development

Nedostatek funkci vede k nizsi
socializaci a “Zivotu” v Uzemi

Pragovka
Louny
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Masterplan jako recept na mésto

34
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Masterplan — méstsky plan rozvoje

-’

Masterplan | La Grande Mosai
Reseni skuteénych
potreb mésta

\lyvazuje rozsah potreb a jejich
vztahy pro funkéni celek

Sjednoceni
nad spole¢nou vizi

Propojuje rdzné aktéry s
riznymi potfebami kolem
spole¢né budoucnosti

35

Jasny smér s prostorem
pro zmeény

Jako recept poskytuje jasné
instrukce, které Ize doplnit dle
novych potreb

Pragovka
Louny
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Pro¢ potrebujeme vas?
lterace skrz participaci

36
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Vas input v jadru naseho designu

Participacni wor

Naslouchame
a diskutujeme s vami

Na workshopech sbirame
vase podnéty a sdilime nase
zkusenosti

37

Zapracovavame
zjisténi do navrhu

Podnéty zpracujeme a
promitame do navrhu tak, aby
zUstal funkéni a jednotny

> Reflektujeme
S vami navrzena reseni

Navrh spolecné overujeme a
ladime pred realizaci

Pragovka
Louny
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Co planuje(me) NIRA?

38
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Obecné cile developmentu

Pulzujici druhé
centrum pro Louny

Bydleni
Co-working
Kulturni hub
Komerce
Hristé

pro aktivni Zivot
bez dojizdéni

i

Mezigeneracni ctvrt

pro < 2,500 obyvatel

Domov pro celou vasi
rodinu i komunitu

Ekologické a
respektujici okoli

Modro-zelena
infrastruktura
Zastavba respektuijici
vyhledy

Udrzitelné materialy
Prefabrikace

pro minimalizaci
odpadu a vystavby

39

Infrastruktura reSena
lokalné — i parkovani

Kapacity dodavame,
nikoliv vytézujeme

Pragovka
Louny
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Principy, které oslavujeme

it "\
T 0 E -
0 \9* Q- SEal o) ¥ O e Bty r N
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VsSe pro komunitu Dobré spojeni Pési étvrt Dédictvi proménéné
na jednom misté s okolim v lidském méritku v novou indentitu
Dostupnost Prostupnost a Bezpecné pro déti, Pragovka symbolem
15-minutového mésta navaznost prijemné pro Zivot noveho centra zivota
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Pozemek historické Pragovky
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Fazovani
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Realizace fazi v Case

43
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Existujici vs nova zastavba

Vyuzitelna | —
Castecné vyuzitelna I
V kritickém stavu (demolice) IS
Nova zastavba [
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Napady, které zvazujeme

Primyslova hala
Korbelka se stane
kulturnim centrem,
mistem setkavani a

tvorby - ikonou mista Sl farm

Nizkopodlazni
zastavba poskytne
prijemny bezpecny
prostor pro
komunitni Zivot

Nékteré oblasti
mohou mit vyssi
zastavbu pro
rozmanitost lokality
a vyhledy

of Tirange,,

Soukromé nebo sdilené
zahrady zprijemni
spoleény prostor a

stmeli komunitu

Zklidnéné ulice s

minimem aut umozni )

bezpeény prostor pro i L
déti a podpofi prirozené

interakce obyvatel MLe);aEﬁ' NiSPeYder

nékteré jednotky ziskat
jedinecny osobity
charakter

1 v ramci podobné
typologie staveb mohou rp

Parkovani muize byt
koncentrovéano do
parkovacich domt

s privétivou fasadou k
prostoru ¢tvrté

45

i

MuZeme vyuzit terénu ™ g
i nékterych budov pro == ==

Vyuzitelna o | erych budov p
Casteéné vyuzitelna = m‘\;g(rﬁnrl‘ Jaegll(r;frc‘:inych o} T J
V kritickém stavu (demolice) [N 2l il L :
Nova zastavba [ sopecné kopce ,,-[-;’odlun( \};\"S; Podilime .
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Korbelka novym komunitnim centrem

Primyslova hala
Korbelka se stane
kulturnim centrem, ‘ s JI-
mistem setkavani a : B Fid ok e ‘ra mi}gﬁ
tvorby - ikonou mista / v :

Glass farm of Tirangg,,

Vyuzitelna

Casteéné vyuzitelna

V kritickém stavu (demolice)
Nova zastavba

46
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Priamyslova hala Korbelka
se stane kulturnim
centrem, mistem setkavani
a tvorby — ikonou mista

Glass Farm
MVRDV

Pragovka
Louny
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Zastavba pro aktivni zivot

Nizkopodlazni
zastavba poskytne
prijemny bezpecny
prostor pro

komunitni Zivot

~ Vyuzitelna

y Nova zastavba

Casteéné vyuzitelna
V kritickém stavu (demolice)

48
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Nizkopodlazni zastavba
poskytne prijemny
bezpecny prostor pro
komunitni zivot
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Ulice pro lidi

oellazn 7| | (2 5 , ' Zklidnéné ulice s
{ gzt 2O £ ! < > N minimem aut umozni
bezpeény prostor pro
déti a podpofi prirozené
interakce obyvatel

Vyuzitelna
Casteéné vyuzitelna
V kritickém stavu (demolice)
Nova zastavba

50
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Zklidnéné ulice s minimem
aut umozni bezpecny
prostor pro déti a podpori
prirozené interakce lidi

i
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Ikonické vyhledy pro vSechny

e T
- >~ ~ 7 ! b » R
[~ .
Vyuzitelna [
Casteéné vyuzitelna 1
V kritickém stavu (demolice) [
Nova zastavba (—]

MizZeme vyuzit terénu ™ T
i nékterych budov pro *
vytvoreni jedineénych

vyhledl na okolni

B a1 § e
sopecne kopce Focium BRNNSS sRediiine.
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Muzeme vyuzit terénu
| budov pro vytvoreni
jedinecnych vyhledu na
okolni sopecné kopce

Pragovka
Louny
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Pragovkaposﬂf Louny

/\ ;S .
Zacatek turistické stezky na Oblik
\) » ; . 20 min do centra®
Vyhled na S x 10 min na stanici
¥ 2 sopecné kopce
Rana & Oblik

Nové sluzby, pracovisté a

komunitni:centra zajisti

chybeéjici funkce-v oblasti.
" Méstska 3 § 5t W
p?métkové
zona

\
A}
1
1
1
1
!
!
1

Noveé pulzujici komunitni
centrum, ktere doplni
historickeé jadro Loun.

Kratka vzdalenost
Porovnani velikosti Jo A & CLICELHERUESE
& Pragovky Iy o 5
{ s centrem mésta - Py o 1 : [P . e

i atraktivity Loun

e o — Yahks
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Planovana obchodni zona
v arealu Pragovky
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O Portinu

PORTIN je ceska developerska skupina specializujici
se na vystavbu a provoz retail parku. Vznikla spojenim
zkuSenosti developerskych skupin KPDG a EXAFIN,
2015. Dnes patfi mezi nejaktivnéjSi hrace na Ceském trhu
retail parkd a podili se na rozvoji modernich obchodnich
center napfi¢ republikou.

Skupina se zaméfuje zejména na mensi a stfedné velka
meésta, kde vytvari dostupna obchodni centra odpovidajici
potfebam mistnich obyvatel. Ve svych projektech klade
diraz na dlouhodobou udrzitelnost, kvalitni
architektonické feseni a citlivé zaclenéni do okolniho
prostredi, Cimz prispiva k rozvoji lokalnich center
kazdodennich sluzeb, obchodu a komunitniho Zivota.

56




;. PORTIN
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Détské hristé @
e Rlegrovy4sady

—e B

/

,x \ Krestanske céntrum
Apostolska c:rkev;Louny R

Jarosova‘L\ &

T

RETAIL PARK
LOUNY

Umisteni v arealu
Pragovky

57


https://www.portin.cz/

..... PORTIN
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https://www.portin.cz/
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https://www.portin.cz/
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.. PORTIN
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https://www.portin.cz/
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JACTION P senv |

Referencni projekt: RETAIL PARK Kozomin


https://www.portin.cz/
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DAM.architekti

Jsme tu uz od roku 1991. Nase realizace
nas radi mezi vyznamné Ceské
architektonické kancelare.

Navrhujeme stavby, se kterymi se mizete
setkat na znamych mistech po celém
Cesku i v zahraniéi. Nasimi klienty jsou
pfedni Ceské i mezinarodni firmy. Nezfidka
jsou nase stavby pilifem jejich firemni
identity.

Kancelaf vedou architekti Jan Holna a Jifi
Hejda spolu se zakladatelem, architektem
Richardem Dolezalem. Jsme tymem vice
nez dvou desitek profesionald.

i
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HOLECKOVA 26, 2022

BYTOVY DUM
S TELOCVICNOU, 2011

MAIN POINT KARLIN, 2012

STATEK DOBRICHOVICE, 2024

-
!lll

l”l" +
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Zadani projektu

Prvni etapa rozvoje nové méstské Casti
JedineCné misto v Lounech

NejvysSe polozena Cast Pragovky
Panoramaticky vyhled na Ceské stfedohofi

Kvalitni bydleni propojené s okolnim
méstem

Prijemny verejny prostor
Centrum nové komunity
BezpeCny pohyb pésich
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Cile projektu

Moderni bydleni Prirozené rozsireni
s bezprostrednim meésta navazujici na
kontaktem s krajinou stavajici strukturu

RozSifeni nabidky Maly soubor novych
bydleni bytovych dom

Nova verejna
prostranstvi a zelen Prijemnéjsi, zivejSi a
budou pristupné jak lépe fungujici misto
rezidentim, tak lidem pro vSechny
z okolnich Ctvrti

Hodnotnéjsi prostredi
pro celé okoli
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Dopravni reseni
oblasti

* SpoleCné podzemni garaze propojujici
vSechny tfi bytové domy

* Vjezd do garazi ze zapadni strany
* Revitalizace ulice za Pragovkou

* Nova navstévnicka parkovaci stani podél
ulic za Pragovkou a Ceskoslovenskeé
armady

* RozsSireni celkové kapacity venkovniho
parkovani v lokalité
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Verejny prostor

« Hlavni péSi vstup na verejna prostranstvi
vznika mezi objekty A a B

» Centralni vefejny prostor navrzen na streSe
podzemnich garazi

* Severojizni osa noveé Ctvrti - pfirozena pater
celého projektu

« Dominantnim prvkem jsou pobytové schody
inspirované vrstevnicemi hory mileSovky
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« Verejna klidna parkova plocha v severni Casti )
od objektu C odstinéna od hlavni komunikace

* Mezi objekty B a C je navrzena komunitni
terasa s pfistupem pouze pro rezidenty téchto
objekt

AGNOTHO VISTILNVY

:



Hmotoveé reseni

i

Navrh pracuje s polohou obijektd,
tvarem a zachovanim prihledd na
nejcennégjSi severni stranu

Objekty o 5 nadzemnich
a 1 podzemnim podlazi

Organické tvary pfipominajici valouny

Domy jsou barevné rozliSeny na bily,
Sedozeleny a antracitovy, podle
barev, které najdeme pravé i u ficnich
valounu

Vznika vyjimeCny architektonicky
prvek na vyvySeném misté, ktery
bude viditelny ze vSech stran







—~

3

- ©
‘N
®
=
lz
>

et

Pragovka
Louny




=1 Pragovka
Louny

"=l

Dekujeme
za pozornost.
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